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Pourquol et comment
mettre en place une
gestion econome du
foncier?
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L’intervention de ’EPF au profit des collectivités QQD

L'EPF Comment intervient 'EPF ?
accepte
de porter
le projet L'EPF réalise
> Convention LEPF au besion les
opérationnelle acquiert travaux de
précisant les les biens requalification
critéres de densité > Amiable, par du foncier La collectivité
et de logement préemption, par > Dépollution, réalise son
social expropriation déconstruction projet

La collectivité L'EPF négocie L'EPF port et L'EPF revend
saisit |'EPF avecles gére le foncier les biens
> Via son EPCI propriétaires > En lien avec >Ala
> Estimation la collectivité collectivité ou
France a l'opérateur
Domaine gu'elle désigne

> Référenciel foncier, aide a la définition du projet, AMO sur les études pré-opérationnelles
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Exemple d’action en
renouvellement urbain

en milieux rural : <]>
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Clégueérec

Emprise totale : 5736 m?2

Nature des biens : ancien atelier
mecanique avec local commercial,
stockage de carburant, maison et
hangar

Signature CO : 29/08/2012
Acquisition le 18/02/2014 pour 86 040 €
Frais d'acte : 4000 €
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Clégueérec

Déconstruction/dépollution (tout
compris) : 126 000 €

% Diags déconstruction : 8000 €
% Diag dépollution : 4000 €

% Travaux : 92 500 €

% AMO/MOE : 21 500 € (dont une
partie prise en charge par EPF)

Prix de revient HT :
198 482 € HT soit 230590,91 € TTC

Reventes :

% 12/11/2015 : a pharmacie : 478m?2
pour 16.929,74 € TTC

& 12/11/2015 : & Commune : 4014m2
pour 213.661,80 € TTC

¢ 01/02/2016 : a Lorient Habitat :
1265m2 pour 1,06 € TTC
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Malguénac




Malguénac

Acquisition par la
commune pour
environ, 9 €/m?
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Malguénac
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Permis d’aménager :
Surface : 7017 m2

6 maisons en bande en LLS
6 terrains AV de 327 a 456 m? -13-
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Renouvellement urbain

: les bons réflexes I




Renouvellement urbain : les bons réflexes q%
>

Principe : c’est le projet qui fait le foncier et non I'inverse
Intérét d’étude urbaines solides en amont : cout de I'indécision.
Parallelement parfois nécessité de réactivité : DIA, opportunités foncieres...

nouvelle haie bocagére
ent les traces du passé possibilité d'urbaniser

y \ :
: visiteurs du + conforter lidentité d'Argol \\i long terme
A verger conservé \ haies bocagéres conservées Q lotissement SO
ew.20pl ; b ourecréé e AN SR ——
M\ g . 3. ¥ e

-
-
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“stationnement - : @, Wy = jardins intergénérationnels
Iutnuvdehpla(e plue plétolnem 400m2. -\ EEEET s 2 = Ty ¥ / zone naturelle
Qﬂ. | marché et événements ¥ >l h
petite terrasse ﬂ sécurisation” A CNGAE
bar+créperie / +PMR L N N F P | :
N > e B, y ) "
1. traitement des espaces publics * 4 9 v Y PEERr. 5P
e 53 e ~ A
replacer I'arbre au sein des places d'Argol arfit ”‘4, & g A r “\.,..,.‘.. e ) >
2. maison de santé et place publique % P & , ™
3.5 logements adaptés séniors T2 50m2 placette piétennd * '|' < | '
autour du four a pain % /T ey e
4. salle multifonction +aménagement paysager de la place centrale S ) . NG T
5.7 maisons groupées LLS =dwungement \
revétement
6.4 lots libres parking 40/50 pl réduire la vitesse Liens automobiles
dont gros véhicules i lisé Liens piétons ==~ --
7.15 lots libres parking mutualis
école + salle multifonction
8. commerce de proximité

9. zone naturelle (option + 10 lots libres)

Lepercebaite 4 e desin sort peisents b e ndiati e se prisagent en fien  en prajet architecural oy de buse 'an permis daminages
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Renouvellement urbain : les bons réflexes

K

Foncier : état hypothécaire / document d’'urbanisme / servitudes d’utilité publique /

occupations

Pollution des sols : études historique et documentaire puis sondages (1, 2 voire 3

campagnes)

Déconstruction amiante : levée de doute amiante par prélevements

Préserver I'avenir, encadrer, maitriser : cf boite a outil EPF Bretagne sur :
http://www.epfbretagne.fr/-boite-a-outils-reglementaire--1841.html

Objectifs

Metire en lumiére les points
importants a respecter

ou a prévoir lors de l'achat

d'un bien poliué ou potentiellement
pollué.

[>> Partie 1. Identifier le passif environnemental
du site

Lors de l'acquisition d'un site, il peut axister un doute sur la présence de
poliutions dans le sol. La connaissance de cas alémeants en amaont de
l'acquisition est nécessaire pour négocier le prix du terrain, déterminar
le responsable de I'obligation de remise en &tat ef pouwr prévoir un projet
compatible avec les risques présents sur le site. Il est donc indispan-
sablke didentifier le passif emvironnemental du site. Cette identification
paut sa résumer par 3 étapes pour lesquelles il est recommandé de
se faire assister d'un bureau d'études spécialisé.

1. Mener une étude historique et documentaire du site

Cette élude a pour but d'identifier les sources potentiolles de pollution
en recherchant I'historique environnemental du site. A cetio fin, i faut -

> Regarder des photos aériennes du site sur une période plus ou
ins lointai

Pour cala, voir notamment le sito intomet «géoportail» (hitps : Awww,
gecportail.gouy.fr/), mode « remontar k& temps -

=

de l'exploitant; des élus; des tiers situés dans le voisinage du
terrain...

= ='.£ nercnsy lIlI il a'I_II_l Qs Oes 00 [TENLS

+ Las documents dinformation Statiques : BASOL (base de données
sur les sites ot les sols pollués ou potentisllemant poliuds) ot BASIAS
{Base de donndes des Anciens Siles Indusiniols et Activités de Sarvice).
1l existe un site intemat d&dié aux ICPE (nstallations classées pour
la protection de lemvircnnemant) {htip - Swwwinstallationsclasseas.

developpemeant-durable.qou i), sur lequel ast accessible une basa da
données parmettant de rechercher les ICPE soumises 4 autorisation

et enregistrament en activild (http . Swww.installationsclassees.
devsloppementdurahla. gouy frracharchel CFRomphp). A partir da janvisr
2019, FEtat mettra 4 disposition une base de données concemant les
SIS (Secteur d'information sur las Sols, of partie 2) et il publie déj une
Carta das Anciens Sites Industriels et Activités de Sarvice (CASIAS)
qu'on retrouve sur le portail © www.geonsques.gou T, et qui recense
également les sitas BASOL, BASIAS, SIS...

+ | as imventaires locaux quand ils existant : Certaines collectivités ont
élaboré des imventaires locaux plus précis que les bases de donnéas
nationales (ax - Imventaires Historiques Urbains (IHU) en Auvergng
Rhane Alpas).

# Erfin, il ast judicioux de consulter, lorsque cela ast possible, les actes
juridiques antérieurs tals que les conirats de bail, les actes translatifs
de proprigtd {disponibles aux hypothéques), les confrats d'enfraprise
et autres qui peuvent parfois décrire Mactivité exarcées voire une
pollution déja présante au moment de leur rédaction.

2. Réaliser un audit environnemental
L'étude historique permet de repérer les sources potenticllos de pollution
afin de déterminer une campagne de sondage qui détaillera :

* |z nombre et la localisation des sondages & effactuer

* lgur profondeur et la type de polluant & rechercher.

Par la suite, si de la pollution est détectse, il mest pas rare qu'une -17-

deuxidéme campagne soit nécessaire pour en déterminer I'étendue en
suparficie et en profondaur.


http://www.epfbretagne.fr/-boite-a-outils-reglementaire--1841.html

NP
X ETABLISSEMENT
PUBLIC FONCIER
DE BRETAGNE

Mercl de votre
attention

www.epfbretagne.fr
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